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Inledning
Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att inom kvarteret Ripan gora dagens markanvand-
ningar planenliga samtidigt som en pabyggnad pa Ripan 13 mdojliggors. En
pabyggnad stéller krav pa att hansyn tas till kvarterets kulturmiljo varfér planbe-
stammelser regleras for att sakerstilla detta.

Planomradet utgors av fastigheterna Ripan 11, 12 och 13 som ligger i anslutning
till Sodra hamnen.

Ripan 11 utgdrs av 5 vaningar och en sjatte vaning i halvplan. Idag
innehaller byggnaden kontor.

Ripan 12 utgors av 5 vaningar och innehaller bostdder. Ripan 13 och
12 ar sammanbyggda.

Ripan 13 utgors av 4 vaningar mot Sandviksgatan och 5 vaningar
mot Varvsgatan och innehaller kontor samt ett underbyggt garage.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldaget i Lulea centrum. Planomradet har en areal om cirka 5
347 m? och avgransas i soder av Varvsgatan, i norr av Sandviksgatan, i Oster av
Nygatan och i vdster av Kyrkogatan.

Oversiktskarta, planomradet markeras ungefarligt med rétt.



Markégoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Ripan 11, 12 och 13 som alla &r i privat dgo.

Fastigheiskarté, r.;lanomrédet markeras ungfé‘lrligt med rott.



Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da detaljplanen bedoms
forenlig med kommunens Oversiktsplan, inte antas vara av betydande intres-
se for allmanheten samt bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samridet syftar till att samla in information, 6nskemdl och syn-
punkter som berir planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog
fors med linsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare
och boende, foreningar, allméinhet med flera. Syftet med samrdidet dr att for-
bittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter
i en samrddsredogorelse. Handlingarna revideras di det bedoms vara rele-
vant. Samradsredogorelsen ingdr inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita
forslaget till detaljplan granskas under 3 veckor. Infor granskningen ska
kommumnen underritta dem som berors av forslaget, exempelvis sakigare,
boende och ovriga som har yttrat sig under samrddet om forslaget till de-
taljplan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gora detta skriftli-
gen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna
revideras dd det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av beslutande nimnd.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan direfter ges.

Standardfdarfarande

) Gransknings-
Samrid > Underrittelse Granskning utistande Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).




Tidplan

Prelimindr tidplan for framtagande av detaljplanen:

J Planuppdrag 2020-06-16

o Samrad kvartal 1, 2022

° Granskning kvartal 1, 2022
° Antagande kvartal 2, 2022
. Laga kraft kvartal 2, 2022

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser

¢ DPlanbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan

¢ Grundkarta

¢ TFastighetsforteckning

* Samradsredogorelse (efter genomfort samrad)

¢ Granskningsutlatande (efter genomford granskning)

Utredningar

Utredningar som tagits fram i samband med planprocessen och finns tillgangliga
pa kommunens hemsida under framtagandet av detaljplanen men inte bildggs.

® Ripan i Luled — Ansbkan om kulturminnesskydd av graffitimdlning, Lulea 2018-10-
15.

* Rapport, provtagning inomhusluft, kvarteret Ripan Luled, Tyréns AB, 2019-11-08.

* PM parkering detaljplan Ripan, dagens parkeringar och behov, Luled 2020-04-14
reviderad 2022-01-18.

*  Fordjupad kulturvirdesinventering — Kvarteret Ripan Luled, Tyréns AB 2019-04-
25.

*  Skuggstudie - A och D arkitekter 2021-09-17 reviderad 2021-11-01



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Just nu pagar ett arbete med att ta fram en ny, kommunomfattande 6versiktsplan
for Lulea kommun vilken berédknas tas upp for politiskt beslut under 2021.

Da den nya Oversiktsplanen dnnu inte ar antagen ar det oversiktsplanen Program
till Vision Luled 2050, antagen 2013, som fortfarande galler.

I Luled kommuns 6versiktsplan Vision Lulea 2050, antagen 2013, framgar att
kvarteret Ripan ligger inom zon for fortatning. I Oversiktsplanen star ocksa att
kulturmiljovarden som bedéms som mycket hoga ska prioriteras och ges utrym-
me att utvecklas. Oversiktsplanen trycker pa att ny bebyggelse ska samspela med
den omgivande bebyggelsens skala och struktur.

Planforslaget bedoms forenligt med intentionerna i utvecklingsplanen fér cen-
trum.

Fordjupad 6versiktsplan

En fordjupning av oversiktsplanen for centrum (Utvecklingsplan Centrum) ar
under framtagande. Utvecklingsplanen stdlldes ut for samrad under 2019 och for
granskning under sommaren 2021. Ambitionen ar att planen ska resultera i:

* Nya bostdder och arbetsplatser
¢ Ettlevande stadsliv och en motesplats for alla

e En hallbar livsstil och ett hallbart resande

Lulea fordandras standigt. Staden véaxer och manga vill bo och jobba mitt i cen-
trum. Centrum ska vara en trygg och hallbar stadskdrna med fler arbetsplatser,
motesplatser och bostdder, med levande handel, kultur och gronska. Planen
vagleder och pekar ut en riktning for hur Centrum ska utvecklas under de kom-
mande 20 aren. Ett Centrum att vara stolt 6ver och trivas i.

Planforslaget bedoms forenligt med intentionerna i utvecklingsplanen for cen-
trum.



Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och géllande plan (Forslag till
dndring i stadsplan for Luled stad betriffande kvarteren Honan, Kyrkplanen, Ibisen m.
f1,1942) reglerar att marken inom planomradet far anvandas for bostadsandamal i
slutet byggnadssatt. Byggnadshojden regleras till hogst fyra vaningar.

Ripan 11 utgors av 5 vaningar och en sjétte vaning i halvplan som
idag innehaller kontor (strider mot gallande detaljplan vad galler
hojd och anvandning).

Ripan 12 utgors av 5 vaningar som innehaller bostader (strider mot
gdllande detaljplan vad galler hojd).

Ripan 13 utgors av 4 vaningar mot Sandviksgatan och 5 vaningar
mot Varvsgatan, hela byggnaden innehaller kontor (strider mot gal-
lande detaljplan vad géller anvandning).

Planomradet omges av detaljplaner enligt nedan. Gallande detaljplan (nummer
1 pa kartan nedan) kommer delvis att ersattas i och med att aktuell detaljplan
vinner laga kraft. Planomradet omfattas inte av nagra omradesbestimmelser. I
foljande tabell beskrivs gallande detaljplaner i omradet.
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SodraHamn

Utdrag ur gallande detaljplaner. Planomradet markeras med rod streckad linjer.



Aktbeteckning

Namn

Laga kraft

25-LUL
-A058

Forslag till dandring i stadsplan for
Lulea stad (Nr A058).

Planen reglerar bostadsandamal i slutet
byggnadssitt. Hojden pa bebyggelsen
regleras till hogst 4 vaningar.

Detaljplanen berdrs av ny detaljplan och
kommer delvis att upphivas.

+qs

[ p————— )

Utdrag plankarta, aktuellt planomrade markeras med
rott.

1945-01-
26

2580-
P2020/15

Detaljplan for del av Centrum Ripan
14 och 15.

Planen reglerar kvartersmark [C, ]
centrum endast i markplan, [K] kontor
och [O] tillfallig vistelse med en hogsta
byggnadshdjd pa 14 meter. Planen reg-
lerar dven olika skyddsbestammelser
med syftet att bevara kulturvarden.

Genomforandetid 10 ar.

Detaljplanen ligger i anslutning till, men
berirs inte av ny detaljplan.

Utdrag plankarta, aktuellt planomrade markeras med
rétt.

2020-10-
29




Plannr

Aktbeteckning

Namn

Laga kraft

3

PL020

Detaljplan for KV PELIKANEN
LULEA

Planen reglerar for kvartersmark, [B]
bostdader och [K] kontor, med en hog-
sta byggnadshdjd pa 21,7 meter over
nollplanet.

Detaljplanen ligger i anslutning till, men
berirs inte av ny detaljplan.

Utdrag plankarta, aktuellt planomrade markeras med
rétt.

1989-03-
13

PL053

Detaljplan fér Kv JARPEN

Planen reglerar for allmén plats
[LOKALGATA] och [PARK]. For kvar-
tersmark reglerar planen [B] bostader
och [K] kontor, med en hogsta bygg-

nadshojd pa 23,8 meter over nollplanet.

Detaljplanen ligger i anslutning till, men
berirs inte av ny detaljplan.

Utdrag plankarta, aktuellt planomrade markeras med
rott.

1990-04-
26
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Plannr Aktbeteckning ~ Namn Laga kraft
5 A373 Stadsplan for VARVSLEDEN-PRAS- | 1977-02-
GATAN-DEL AV HERTSOVAGEN 28

MM.

Planen reglerar i anslutning till plan-
omradet for allmanplats [GATA eller
TORG], [PARK eller PLANTERING].
Planen reglerar i anslutning till plan-
omradet for kvartersmark, [B] omrade
for bostadsandamal, [BS] omrade for
bostadsandamal for ssmmanbyggda
hus och [HS] omrade for handelsan-
damal. Specialomrade regleras for
[Es] omrade for transformation, [Th]
hamnandamal och [V] vattenomrade.
Vaningshodjden regleras till hogst 22,8
meter fran grundkartans nollplan med
max 6 vaningar.

Detaljplanen berors av ny detaljplan och
kommer delvis att upphivas.

Utdrag plankarta, aktuellt planomrade markeras med
rott.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planuppdrag
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2020-09-28 att ge stadsbyggnadsnamn-
den i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for fastigheterna Ripan 11, 12, och 13.

11

2018-08-13 beslutades om planuppdrag for kvarteret Ripan. Syftet med planen
var bland annat att, genom planbestammelser, sdkerstdlla bevarande av arki-
tektur-och kulthistoriskt vardefulla byggnader och miljoer inom planomradet.
Avsikten var ocksa att majliggora for en pabyggnad pa del av Ripan 13 for ytter-
ligare kontorsplatser. Inom denna planprocess togs hela kvarteret Ripan med.
Da pabyggnad av Ripan 13 innebaér en storre forandring beslutades dock att en
separat planprocess skulle inledas f6r Ripan 11, 12 och 13.




Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (sarskilt behov av hinder-
frihet och stoppomrade hoga objekt) enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Planomradet
berdrs dven av riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § (Norrbottens kust
och skargard som innebar att natur och kulturvarden i sin helhet ar av riksintres-
se och av betydande for turism och friluftsliv).

Planens eventuella inverkan pa riksintressena beskrivs narmare i avsnittet
Konsekvenser, Riksintressen.

Rennéring

Planomradet ligger inom Gallivare samebys vinterland men Lulea stad ar inte

utpekat som nagon viktig del i samebyns betesland eller som nagot strategiskt
omrade.

Da planforslaget majliggor utbyggnad av befintlig bebyggelse inom Lulea stad
paverkas inte rennédringen.

Strandskydd
Del av planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen. Strandskyddet regleras i miljobalkens 7:e kapitel och syftet ar att

langsiktigt trygga allméanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livs-
villkor for djur och vaxtliv pa land och vatten.
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Strandskyddat omrade (100 meter) inom skrafferat omrade. Planomradet markeras ungefarligt med rott.
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Nar en detaljplan ersitts eller upphévs aterintrader strandskyddet. Kommunen
kan upphdva strandskyddet i en detaljplan om det finns sédrskilda skal for det
samt om intresset av detaljplanen véger tyngre dn strandskyddets syfte.

Tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges fran nagon
av de atgdrder som dr forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap 15 § miljo-
balken:

1. Det ska finnas sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ §/18 d §
miljobalken

2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och
vaxtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt sitt och allmanhetens till-
gang till strandomraden forsamras inte.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av
eller dispens fran strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt
omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan explo-
atering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intres-
se som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksambhet eller atgard bidrar till ut-
vecklingen av landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid
bedémningen om en plats ligger inom ett omrade som ar lampligt for
utvecklingen av landsbygden, s kallat “LIS-omrade”.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphéva strandskyddet, ska alltid en fri
passage lamnas mellan tomtplatsen och stranden. Detta galler inte om en sddan
anvandning av omradet narmast strandlinjen ar omgjlig med héansyn till de pla-
nerade byggnadernas eller anldaggningarnas funktion (7 kap 18 f § miljobalken).
Ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet ska darmed inte
omfatta den fria passagen. Att fri passage lamnas ar inte ett skal att ge dispens.

13



Strandskyddet upphévs inom planomradet med en generell bestaimmelse och
som sarskilt skal for upphavandet dberopas (enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken) skal
1: mark som redan har tagits i ansprik pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt pa grund

av att strandskyddet upphéavs inom planomradet. Detta da planomradet sedan
tidigare ar bebyggt. Den exploatering som planforslaget mojliggor innebar ingen
ytterligare paverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en
halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men
kan dven beskrivas i ord. Det finns idag MKN £or olika fororeningar i utomhus-
luften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika
parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och mus-
selvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Vid planering
och planlaggning ska hansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell ut-
veckling. Luled kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen
avseende omgivningsbuller. Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet och vattenkvalitet. Aktuellt planforslag bedoms inte paverka MKIN
for utomhusluft da den marginella 6kning av trafik som planforslaget bedoms
medfora inte dr av sddan omfattning att paverkan forvantas ske.

Miljokvalitetsnormer for vatten och planens eventuella inverkan pa dem beskrivs
narmare i avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer.

Mellankommunala férhallanden
Inga fragor av mellankommunal karaktar har aktualiserats i arbetet med de-
taljplanen.

Bed6mning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap. 5 § miljébalken undersoka om genomférandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Enligt 6 kap. 6 § miljobalken ska undersokningen identifiera omstandig-
heter som talar {or eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande
undersokning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6
kap. 6 § 2p och 10 § miljobalken.

14



Kommunens bedémning

I kommunens undersokning (2020-12-02) sammanfattas foljande: Detaljplanen
medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller tillstdnd enligt
miljobalken. Inom kvarteret Ripan finns bebyggelse som &r utpekad som kultur-
historiskt intressant och sarskilt kulturhistoriskt intressant. Kulturmiljon beror
inte planomradet (fastigheterna Ripan 11-13) men kvarteret som helhet varfor
hansyn ska tas i detaljplanen. Den féreslagna markanvandningen i forslag till
detaljplan bedoms inte heller medverka till att nagon miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. miljobalken 6verskrids. Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora
nagon betydande miljopaverkan och kommunen har darfor beslutat att ingen
miljobedomning gors for planen och ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

15



FOrutsattningar och forandringar

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar
foljt av forandringar och tankbara konsekvenser.

Bebyggelse

Kvarteret dr i huvudsak bebyggt. Bebyggelsen ar mellan tre och fem vaningar
och ar generellt uppford i gatuliv med ett slutet byggnadsnat. Langst Varvsgatan
och mot vattnet ar bebyggelsen nagot 6ppnare, vilket skapar in och utblickar
mellan gatan och innergarden. Pa innergarden, 6ver parkeringshuset har Ripan
12 sin uteplats. Befintlig bebyggelse utgors av byggnader och byggnadstyper fran
en lang tidsperiod.

Ripan 11 utgdrs av 5 vaningar och en sjdtte vaning i halvplan. Huset
ar av lemellhustyp i betong fran 60-talet.

Ripan 12 utgdrs av 5 vaningar och ar uppfort under 1980-talet. Ripan
13 och 12 4r sammanbyggda.

Ripan 13 utgors av 4 vaningar mot Sandviksgatan och 5 vaningar
mot Varvsgatan. Byggnaden ar av lamellhus och i tegel med stark
karaktar och fargsattning fran 1970-talet.

Las mer om varje byggnad under rubriken Kulturhistorisk virdefull miljo dar varje
byggnad beskrivs var for sig.

— o =2

Planomradet (fastigheterna Ripan 11,12 och 13 markeras ungeférligt med rott. Flygfoto tagit fran séder).
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Planférslag

Detaljplanen majliggor och bekraftar pagdende markanvandning bostdder [B]
inom Ripan 12. For 6vriga fastigheter inom planomradet bekraftas och mojlig-
gors anvandningarna kontor [K] och centrum endast i markplan [C,].

Byggratterna inom planomradet regleras genom mark som inte far férses med
byggnadsverk (prickad mark i plankartan) samt mark som endast far forses

med komplementbyggnad (korsmark). Prickad mark i plankartan reglerar att
huvudbyggnaderna inom respektive fastighet kommer att ha samma utbredning
(byggnadsarea) som idag. Med hansyn till kulturmiljovérden tillats ingen ytter-
ligare byggnadsarea utdver komplementbyggnader inom planomradet. Mark
som avses for underjordiskt garage (kryssad mark i plankartan) tillsammans med
mark som far byggas 6ver med planterbart bjalklag [n,] &r mojligt pa innergarden
dar komplement till friytan dven far uppforas [f ]. Med komplement till friyta
avses gemensamma dndamal som exempelvis mindre byggnader s& som lusthus,
racken, grillplats, lekutrustning, paviljonger och cykelskjul. Korsmarken i 6stra
delen av fastigheten Ripan 11 mdojliggdr uppforande av exempelvis parkeringsga-
rage/carport med en byggnadshojd pa 3 meter, likt befintligt garage.

For Ripan 11 och 12 féljer reglerad hogsta byggnadshdjd dagens, vilket ar 17
meter.

For Ripan 13 regleras en hogre byggnadshdjd for att mojliggora en pabyggnation
av kontorslokaler. Avvagningar har gjorts och @ven om byggnaden ingar i den
karaktdristiska fronten mot vattnet, dar hojden mot Varvsgatan dr viktig samt att
byggnaden har ett tidstypiskt utseende beddéms en pabyggnad vara mojlig. Det
kravs dock att pabyggnaden dras in fran Varvsgatan och vattnet samt att den vo-
lym som befintlig byggnad har tydligt ska vara lasbar genom att befintlig takfots-
markering/sarg bibehalls och att utformning av fasad far behalla sin uppbyggnad
av falt och rytmik.

Narmst vattnet ungefdr 6,9 meter in fran Varvsgatan regleras hogsta tillatna nock-
hojd 6ver nollplan (RH 2000) till +21,2 meter vilket dr detsamna som befintlig
nockhdjd. Detta innebér att hojden narmast vattnet inte forandras. Avsikten ar att
pabyggnaden kan trappas upp mot Sandviksgatan i tre nivaer. Det ar viktigt att
linjerna fran befintlig byggnad f6ljs nar pabyggnad sker. Darfor regleras nockhaj-
den till +25 meter (RH 2000) efter vidare 6,9 meter och dérefter +28,6 meter (RH
2000) efter ytterligare 6,9 meter. Efter det medges en nockhdojd 6ver nollplan till
+32 meter (RH2000). Planen reglerar dven att byggnadsdel narmst Sandviksgatan
ska vara indragen minst 1 meter med en nockhdjd pa +28,6 meter (RH 2000).
Detta for att byggnaden inte ska dominera 6ver andra byggnader samt att befint-
lig byggnads karaktadrsdrag varnas.
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Viktigt att linjerna foljs likt befintligt i och med pabyggnad.

Inget flaktrum tillats ovan reglerad nockhdjd [f1]. Daremot medges saval master
som skorsten och flikthuvar samt terrass inkl. racke ovan reglerad nockhdjd.

Genom att komplettera reglerad trappning av hojder med ytterligare utform-
ningsbestammelser tillats pabyggnaden inte dominera 6ver omkringliggan-
de bebyggelse, oavsett om man star néra eller pa langre avstand fran platsen.
Utformningsbestdimmelserna syftar ocksa till att sakerstélla att den befintliga
byggnadens karaktdrsdrag varnas.

[£,] For att synliggora skillnaden mellan gammalt och nytt regleras
att motet mellan befintlig byggnad och pabyggnad ska vara tydligt
markerad och skiljas at vad galler kulor och material.

[f,] For att undvika att pabyggnaden upplevs som att den tynger ned
byggnaden sa regleras att tak och pabyggnadens fasad ska vara i ljus
plat. For att inte intrycket ska bli for massivt bor inte stora ytor med
helt sldt plat anvandas utan indelningar och olika profileringar kan
anvandas for att dela upp och ge pabyggnaden riktningar.

[f,] Detaljplanen reglerar att fasad ska vara i tegel i olika kulor som
ar indelat i falt. Befintlig fasad pa Ripan 13 uppges vara i daligt skick
och behovet att byta eller dtgarda detta ar sannolikt.

[f.] Byggnadens sockelvaning ska vara tydligt markerad exempelvis
med avvikande kuldr eller materialbehandling.

[f,] Befintlig byggnad har ett bursprak som sticker ut dver trottoaren
pa Nygatan. Detaljplanen reglerar att over allman plats ska utskjutan-
de byggnadsdelar ha en fri hojd frdn markniva pa minst 3 meter.
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Friytor

Tillgang till friyta for boende pa Ripan 12 finns pa innergarden (inom fastigheten
Ripan 13), servitut (Akt: 25-F1980-1227.1) sakerstéller detta. Friytan bedoms klara
bullernivder under de varden som anges i férordning (2015:216) om trafikbuller.
Gemensam gardsyta for de boende inom kvarteret kvarstar genom servitutet, har
far boenden yta for lek och umgénge. Inom friytan majliggor planen att komple-
ment for denna kan uppforas om det ar for ett gemensamt &ndamal [n,].
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Angodring

Entréer via port for gdende till byggnader inom planomradet finns pa
Sandviksgatan, Kyrkogatan och Nygatan. Entréer till gardsbjalklaget finns pa
tva stéllen fran Sandviksgatan via kulvert igenom byggnaden pa Ripan 12. Dessa
ar skyddade genom servitut (25-F1980-1277.3). Utfart fran garaget sker ut till
Kyrkogatan igenom huskroppen pé Ripan 12. Aven denna &r skyddad genom
servitut (25-F1980-1277.3). Infart for fordon sker via Varvsgatan dar den Ostra in-
farten ar skyddad genom servitut (25-F1980-1227.2). Genomfdrande av detaljpla-
nen innebar inga forandringar av angodringarna. Angoringsvagarna regleras ej i
detaljplan men galler @&nda och tydliggors i grundkartan.

Ssons08
e

s

¥

CITTETTTT TN

T.V: Entré via port fran Kyrkogatan. T.H: Entré till gardsbjélklaget fran Sandviksgatan via kulvert, skyddad genom
servitut 25-F1980-1277.3.

Angdring fér fordon via Varvsgatan, skyddad genom servitut 25-F1980-1227.2.

Entré till gardsbjalklaget
via kulvert

Entré till gardsbjélklaget
via kulvert

A Entréer via port

— ) Angoring fordon

Angoring fordon

Angdringskarta med rattigheter. Planomradet markeras ungeférligt med rott.
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Stadsbild

Enligt den kulturvardesinventering som ar utford i samband med planldaggning-
en (Fordjupad kulturvirdesinventering Tyréns AB 2019-04-25) ar bebyggelsekarak-
taren langs hela Varvsgatan/Sodra Hamnleden viktig att bevara da byggnaderna
bildar en tydlig front mot vattnet och vittnar om den betydelse som hamnen har
haft. Bebyggelsen ar relativt homogen dock med vissa skillnader i slutenhet,
alder och byggnadshdjd. Bebyggelsen och fronten mot vattnet har ett allmént
upplevelseviarde men aven ett arkitektoniskt och historiskt varde som speglar ett
traditionellt satt att bygga mot kaj.

Mojlig pabyggnad av Ripan 13 innebér en fortitning som 6verlag bedoms vara
positiv for kvarteret och for staden som helhet dven om tillaten hojd avviker fran
skalan langs med Sandviksgatan och Nygatan. Genom att reglera pabyggnaden

i tre nivder upp mot Sandviksgatan bedoms siluetten mot vattnet bevaras och
byggnaden upplev inte lika dominant. Trappningen av hojderna syftar ocksa till
att sakerstilla den befintliga byggnadens karaktarsdrag vérnas. Detta bidrar i sin
tur till att stadsbilden for kvarteret fortsatt kommer vara karakteristiskt vad galler
ett arkitektoniskt och historiskt varde som speglar ett traditionellt sitt att bygga
mot kaj.

Ripan 13

Ripan 13 med pabyggnad

Ny siluett mot kvarteret.
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T.V: Befintlig vy fran Sandviksgatan mot vaster. T.H: Med pabyggnad pa Ripan 13
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Kulturmilj6historisk vardefull miljé

Historik

Planomradet ligger i Sodra hamn i Luled centrum. I bérjan av 1900-talet pabor-
jades byggnation av Sodra hamnsparet som stod fardigt 1904 tillsammans med
hamnpiren och Langkajen. Sodra hamn véaxte och pa 1940-talet borjade djup-
hamnen att byggas. Tva stora hamnkranar uppférdes 1950. Hamnen hade stor
betydelse for staden och kom att anvandas bade for smabats- gods- och passa-
gerartrafik. Hamnbassangen dar smabatarna lag fylldes igen pa 1950-talet och
smabatshamnen flyttade da till sin nuvarande plats. 1985 var det sista ar som
djuphamnen och dess kranar kom att anvandas. Lulea hamnkran, som tidigare
var en av de tva tvillingkranarna, star idag ensam kvar och ar ett utpekat bygg-
nadsminne.

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade Nederlulea 233:1. Omradet inven-
terades 1987, inga iakttagelser efter lamningar gjordes vid inventeringstillfallet.
Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lanssty-
relsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Kulturvardesinventering

I samband med planldaggning har en Férdjupad kulturvardesinventering utforts
for kvarteret Ripan i Lulea (Fordjupad kulturvirdesinventering Tyréns AB 2019-04-
25) genomforts. Syftet med denna ar att utifrdn kommunens 6versiktliga invente-
ring av bebyggelse i centrum se om och hur kulturhistoriska intressanta varden
och karaktédrsdrag kan tillvaratas i detaljplanebestammelser och/eller planutform-
ning. Syftet ar dven att bedoma vilka forandringar bebyggelser och miljoer kan
tala utan att de kulturhistoriska vardena gar forlorad. Utredningen fungerar som
en vagledning och komplement till planbeskrivningen vid exempelvis bygglovs-
hantering.

Beddmning av kommande utformning inom aktuellt planomrade maste ske

i bygglovsskedet och anpassning ska ske enligt bedomning och med stod av
gdllande lagstiftning. I PBL (plan- och bygglagen) regleras bland annat att bebyg-
gelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som dr lampligt med hansyn till stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intres-
set av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL, 8 kap. 9 §, 14 § och 17 § PBL).

Plan och bygglag 2 kap 6 § - Vid planldggning, i arenden om bygglov
och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan [...].

Plan och bygglag 8 kap 14 § - [...] Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets virde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

23



Plan och bygglag 8 kap 17 § - Andring av en byggnad och flyttning
av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggna-
dens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Vid bygglovsskedet bor kommunen ta hjdlp av ndgon med byggnadsantikvarisk
kompetens som medverkar i utformningen. Detta har observerats pa plankartan.

Ripan 11

Pa fastigheten Ripan 11 star idag en kontorsbyggnad i fem véningar med en sjatte
vaning i halvplan uppford i fastighetsgrans mot Kyrkogatan. Byggnaden ar upp-
ford under 1960-talet och har fasad i tegel, fonster i band med aluminiumfoder
och platt tak med tackning av plat. Dorrarna ar av brun aluminium och forrads-
dorrarna ar i plat. Byggnaden ar hopbyggd med bostadsbyggnaden pa fastighe-
ten Ripan 12.

Byggnaden inom Ripan 11 har enligt kulturvardesinventering ett arkitektoniskt
och arkitekturhistoriskt varde d& den har mycket tidstypiska bevarade detaljer
som den tydliga indelningen i fonsterband och gedigna material. Byggnaden har
ett allmant upplevelsevarde pa grund av att den ar en del av fronten mot vattnet
vilket gor att den har svart att tdla andringar. Volymen och fasaderna och dess
detaljer bor inte forandras eller byggas ut. Inga nya tillskott i form av skarmtak
och balkonger bor tillkomma. Inga byggnationer annat d&n markanlaggningar bor
tillatas mellan byggnaden och vattnet och i Kyrkogatans grona strak.

Detaljplanen mojliggor inga byggnationer mellan Ripan 11 och vattnet, nagon
ytterligare byggratt mot Kyrkogatan medges inte heller. Nagra sarskilda varsam-
hetsbestimmelser i detaljplanen bedoms inte krdvas da frdgorna hanteras utifran
generella varsamhetskrav.

T.V: Ripan 11, bild tagen fran Varvsgatan. T.H: Fasad pa Ripan 11 Foto: Tyréns AB.
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Ripan 12

Bostadsbyggnaden pa fastigheten Ripan 12 dr uppford i fem vaningar i fastig-
hetsgrans mot Kyrkogatan och Sandviksgatan. Byggnaden ar uppfoérd under
1980-90-tal och har fasad i rott tegel och byggnaden har bandtackt sadeltak, dor-
rar i aluminium och fonster i olika storlek och indelning med poster och sprojs.
Fastigheten har en kringbyggd innergard med gras, buskar och trad. Balkonger
mot innergarden ar inglasade. Byggnaden ar ihop byggd med kontorsbyggnaden
pa fastigheten Ripan 13. Byggnaden pa Ripan 12 har ett virde som en del i en
homogen stadsbild med olika tidsskikt.

Nagra sarskilda varsamhetsbestammelser i detaljplanen bedoms inte kravas da
fragorna hanteras utifran generella varsamhetskrav.

T.V: Ripan 12, bild tagen fran Sandviksgatan. T.H: Balkonger pa Ripan 12. Foto: Tyrens AB.

25



Ripan 13

Kontorsbyggnaden pa fastigheten Ripan 13 ar uppford i fastighetsgrans med fyra
vaningar mot Sandviksgatan och fem vaningar mot Varvsgatan. Byggnaden ar
uppford i borjan av 1980-talet och har fasad kladd i tegel i olika kuldrer indelat i
falt, fonstren ar enluftsfonster i samma storlek med mindre variationer, dorrarna
har olika utformning beroende pa ldage och funktion. Taket ar platt med en sarg i
plat. Fasaden mot gatan ar i daligt skick.

Byggnaden representerar postmodernismen och har ett arkitekturhistoriskt varde
med tidstypiska bevarade detaljer och den tydliga indelningen i falt. P4 grund

av sin solitdra uppbyggnad tal inte huset exteriora forandringar. Byggnaden ar
en del av fronten mot vattnet och har ett allméant upplevelsevarde i en hamnstad
samt ett arkitektoniskt och historiskt varde som speglar ett traditionellt satt att
bygga mot kaj.
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Fasad och fonster pa Ripan 13. Foto: Tyrens AB
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For Ripan 13 mojliggors en hogre byggnadshojd for att gora en pabyggnation

av kontorslokaler genomforbar. Det kravs dock att pabyggnaden dras in fran
Varvsgatan och vattnet samt att den volym som befintlig byggnad har tydligt ska
vara lasbar genom att befintlig takfotsmarkering/sarg bibehalls. Fasader bor ge-
staltas med falt och rytmik som bidrar till upplevelsen av husets skala samtidigt
som detaljering i fasaden visar hansyn till intilliggande kulturhistoriska bygg-
nader och husets betydelsefulla placering vid stadens vattenfront. Av den anled-
ningen regleras fyra olika nockhdjder for att skapa en trappning fran vattnet och
upp mot Sandviksgatan. Genom att komplettera reglerad trappning av hojder
med ytterligare utformningsbestammelser tillats pabyggnad inte dominera 6ver
omkringliggande bebyggelse, oavsett om man star nara eller pa langre avstand
fran platsen. Utformningsbestimmelserna syftar ocksa till att sakerstélla att den
befintliga byggnadens karaktarsdrag varnas.

[f,] For att synliggora skillnaden mellan gammalt och nytt regleras
att motet mellan befintlig byggnad och pabyggnad ska vara tydligt
markerad och skiljas at vad galler kulor och material.

[f,] For att undvika att pabyggnaden upplevs som att den tynger ned
byggnaden sa regleras att tak och pabyggnadens fasad ska vara i ljus
plat. For att inte intrycket ska bli for massivt bor inte stora ytor med
helt sldt plat anvandas utan indelningar och olika profileringar kan
anvindas for att dela upp och ge pabyggnaden riktningar.

[f,] Detaljplanen reglerar att fasad ska vara i tegel i olika kulor som
ar indelat i falt. Befintlig fasad pa Ripan 13 uppges vara i daligt skick
och behovet att byta eller atgarda detta ar sannolikt.

[f.] Byggnadens sockelvaning ska vara tydligt markerad exempelvis
med avvikande kuldr eller materialbehandling.

[f.] Befintlig byggnad har ett bursprak som sticker ut 6ver trottoaren
pa Nygatan. Detaljplanen reglerar att over allman plats ska utskjutan-
de byggnadsdelar ha en fri hojd fran markniva pa minst 3 meter.

Detaljplanen mojliggor inga byggnationer mellan Ripan 13 och vattnet, nagon
ytterligare byggratt mot Nygatan/Sandviksgatan medges inte heller. Nagra sar-
skilda varsamhetsbestammelser i detaljplanen beddms inte kravas da fragorna
hanteras utifran generella varsamhetskrav.

Graffitimalningar
Inom planomradet finns graffitimalningar pa del av baksidan av ett garage/car-
port (Ripan 11) och del av garaget ddr innergarden finns (Ripan 13).

Graffitimalningarna skapades av mélare mellan aren 1987 och 1989. Enligt
Norrbottens museum ér flertalet av malningarna utférda pa uppdrag av IOGT-
NTO som vid tillfallet bedrev verksamhet inom kvarteret. Graffitimalningarna
bar pa tidstypiska detaljer. Formspréaket kan sdrskilt sasmmankopplas med tva
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olika stilar, den ena influerad av den forsta graffitivagen med utgangspunkt i
New York och den andra influerad av franska graffitimalaren Bando. Det finns ett
flertal figurer med kopplingar till musik, mode, film, serietidningar och tv fran
1980-talet. Det finns inte manga graffitimalningar fran den hér tiden bevarade

T.V: Graffiti pa muren inom fastigheten 13. T.H: Graffiti pa muren fastigheten Ripan 11. Foto: Tyréns AB

och malningarna kan betraktas som kultur- och konsthistoriskt intressanta, inte
bara lokalt utan dven nationellt.

Inovember 2019 beslutade Lansstyrelsen Norrbotten, med stod av 3 kap 1 § kul-
turmiljolagen (1988:950), att inte byggnadsminnesforklara graffitimalningarna i
kvarteret Ripan. Motivet som anges ar att det inte ryms nagot skydd av de aktu-
ella malningarna inom bestammelserna om byggnadsminne i kulturmiljélagen.

Kommunen menar att graffitimalningarna inom Ripan har ett konst- och kul-
turhistoriskt varde som med fordel bevaras for framtiden sa lange som mojligt.
For att tillse det regleras utokad lovplikt i enlighet med PBL (2010:900) 4 kap 15
§. Den utokade lovplikten innebar att det kravs bygglov for att mala om muren
dér graffitimalningarna finns pa Ripan 11 och 12. Om malningarna nagon gang

i framtiden inte langre beddms vara bevarande varda pa grund av exempelvis
skador eller liknande sa ger detaljplanen forutsattning for att de kan fa malas
over. Detta ska dock provas av kommunen och om malningarna malas over utan
bygglov finns risk for vite.

Naturmiljo

Planomradet har varit bebyggt sedan borjan av 1900-talet. Mark inom planomra-
det som inte ar bebyggd ar till storsta del hardgjord och anvands som parkering.
Pa fastigheten Ripan 13 finns ett bjdlklag som delvis dr planterat med grds och
enstaka buskar och trad. Planforslaget bedoms inte forandra naturmiljon inom
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Lulea dar tillgangligheten till bade offentlig och
kommersiell service dr god. Detaljplanen mojliggor att marken far anvandas for
centrumverksamhet i markplan [C,]. Detta for att tillvarata det centrala laget och
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mojliggora for mer liv och rorelse runt planomradet.

Trafik
Biltrafik

Planomradet dr omgardat av Sandviksgatan i norr, Varvsgatan i soder, Nygatan i
vaster och Kyrkogatan i Oster. Tillgangligheten till planomradet for bilar ar god.

Gang-och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak 16per norr om planomrdadet langs Sandviksgatan och soder
om planomradet langs S6dra hamnleden. P4 alla sidor runt kvarteret finns trot-
toarer. Tillgangligheten till planomradet for gang- och cykeltrafikanter bedoms
vara god.

Kollektivtrafik

Huvudhallplatsen for kollektivtrafiken i Luled, Smedjegatan, ar beldgen cirka 250
meter norr om planomradet.

Parkering

I samband med planldggning har ett PM om parkering tagits fram for kvarteret
Ripan (PM parkering- detaljplan Ripan, dagens parkeringar och behov, 2020). Denna
utredning syftar till att klargora hur manga parkeringsplatser som finns inom
kvarteret idag samt en redogorelse for de kommande behoven for fler parke-
ringsplatser inom planomradet. Denna har tagits fram utifran Luleds kommuns
parkeringsnorm for zon 1.

Avsteg fran gallande parkeringstal for bil kan vara mojligt till exempel om det
aktuella omradet har en sérskilt gynnsam lokalisering med avseende pa mojlig-
heten att gd, cykla eller aka kollektivt, om det finns en bilpool, uppvarmda cykel-
garage eller en parkerings- och resepolicy som gynnar ett klimatsmart resande
m.m.

Kvarteret Ripan ar centralt beldget med narhet till bade service och bra kollek-
tivtrafik. Reduktion av parkeringsbehov enligt Lulea kommuns parkeringsnorm
med 10 % bedéms dérfor vara motiverat.

Utanfor planomradet pa Varvsgatan, Nygatan, Sandviksgatan och Kyrkogatan
finns idag gatuparkering. Totalt inom planomradet finns i dagslaget cirka 165
parkeringsplatser for bil. Det finns ingen uppgift om antalet befintliga cykelpar-
keringar inom kvarteret.

For Ripan 13, med en pabyggnad om cirka 1700 m? BTA med kontor, kan avsteg
fran gallande parkeringstal att vara angeldget. Fastighetsagaren har foreslagit
atgarder som sammantaget kan ge en reduktion pa 25% vilket skulle innebér att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar
for att se till att dtgarder genomfors som kan reducera parkeringstalen i enlighet
med kommunens anvisningar (Gront parkeringskop 2017-05-15).
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Huvudprincipen i parkeringsnormen ar att all parkering for boende och verk-
samheter ska ske inom den egna fastigheten.

Tabell: Sammanstallning av befintliga parkeringar, behov enligt p-norm och mo-
tiverad reduktion pa 10% samt behov efter utbyggnad av Ripan 13 med knappt
1700 m? BTA tillsammas med motiverad reduktion pa 25%:

Bef Befintliga Behov utifrdn | Inkl. utdkad- Differens Behov
BTA p-platser p-norm bilar byggratt behov efter | utifran
for bil och reduktion | bilar och genomféran- | p-norm, fér
reduktion det for bilar | cykel:
Ripan 11 1860 28 25 +3 22
(kontor) (-10%, 28)
Ripan 12 7630 42, varav 15 | 55 -13 190
(bostader) hyrda (-10%, 61)
Ripan 13 6000 85, dar- 81 87 -2 92
(kontor) utover 15 (-10%, 90) (-25%, 115)
uthyrda
Total Befintliga Totalt behov av Total differens | Totalt behov
bilparkering- | p-platser: 167 av bilplat- av cykel-
ar: 165 ser-11 platser: 304
Sammanfattning:

Berdkningarna ovan utgar fran kommunen parkeringsnorm och Gront parke-
ringskop inom planomrédet. Utifran detta finns det i teorin ett underskott pa 11
parkeringsplatser inom planomradet. For fastigheterna Ripan 11 och 12 innebar
detaljplanen ingen forandring i byggratt varfor inga atgarder genomfors.

En pabyggnad av Ripan 13 (som majliggors i detaljplanen) kommer att medfora
ett underskott pa 2 parkeringsplatser. Vid ett genomforande av detaljplanen pla-
neras inte fler parkeringsplatser inom planomradet. Fragan bedoms kunna 16sas
genom Oversyn av befintliga parkeringsplatsers beldggning samt genom avtal
med fastigheter kring planomradet.

Det exakta behovet ska redovisas vid bygglov enligt da gallande parkeringsnor-
mer. Parkering och ataganden gallande hallbart resande hanteras i avtal som
upprattas mellan fastighetsagare och Lulea kommun.

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan bli
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det ar mojligt. Detta géller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt
fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som
gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sadant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.
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Fastigheter avsedda for bebyggelse med tillhorande infarter och entréer ska en-
ligt plan- och bygglagen vara anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta géller om det inte dr obefogat med héansyn till ter-
rangen och forhallandena i 6vrigt.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven
regleras inte i planbestimmelserna utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede.

Byggnader och friytor inom fastigheten ska vara tillgangliga. Redan idag

ar entréer och friytor utforda utan stora nivaskillnader eller andra hinder.
Parkeringsplatser finns i ndra anslutning till bebyggelsen. Planomradet sluttar
mot soder men tillgdngligheten bedoms som god.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersokningar har genomforts i arbetet med detaljplanen.
Planomradet dr redan bebyggt och grundlaggningsférhallandena bedoms som
goda.

Markradon

Enligt markradonkartering utford 1987 har ingen berggrund med f6rhojd radio-
aktivitet patraffats i Lulea centralort.

Fororenad mark

Vaster om kvarteret Ripan har det bedrivits en kemtvattverksamhet. Hosten 2019
genomfordes provtagning av inomhusluften i byggnaderna pa fastigheterna
Ripan 11, och 12 for att undersdka om det finns spar av kemtvattskemikalier. De
uppmatta fororeningshalterna bedoms inte medfora nagra negativa halsoeffek-
ter for boende eller verksamma pa fastigheterna. Inga ytterligare atgards- eller
undersokningsbehov beddms foreligga for att kunna vistas i byggnaderna

Vattenférhallanden

Hydrologiska férhallanden

Narmsta ytvatten ar Yttre Lulefjarden cirka 50 meter soderut. Marken ar till stors-
ta del hardgjord. Planen medger endast pabyggnad varfor den hardgjorda ytan
inte kommer oka.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till kommunalt vatten- och avlopp-
sndt inklusive dagvattensystem. Detaljplanens genomforande innebar inte ytterli-
gare belastning pa dagvattensystemet da inga ytterligare ytor inom planomradet
hardgors.
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Halsa och sakerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara oldgenheter for mann-
iskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for mann-
iskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning
kan ha en menlig inverkan pa hélsan. Aven de stérningar som i férsta hand
paverkar valbefinnandet kan vara olagenheter for manniskors halsa, till exem-
pel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa
hur ménniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas
av bestammelsen kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhéangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Aktuellt planforslag bedoms inte medfora nagra risker for hélsa och sdkerhet.

Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller
fran spartrafik och vagar inte 6verskrida:

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

¢ 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i an-
slutning till byggnaden.

¢ 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden.

Med utgangspunkt i matningar av dagens trafik (2000, 2015, 2017), andel tung
trafik, och hogsta tillatna hastighet pa Sandviksgatan, Kyrkogatan, Nygatan och
Sodra hamnleden har berakningar av bullernivaer vid fasader pa byggnaderna
inom planomradet genomforts. Ingen markant trafikokning ar att vanta kring
aktuella gator jamfort med dagens situation. Berakningarna har utforts i pro-
grammet Trivector som foljer Naturvardsverkets rapport 4653 - ”Nordisk beriik-
ningsmodell, reviderad 1996” for vigtrafikbuller”. Det ar endast fastigheten Ripan 12
som anvands for bostadsandamal. Buller fran trafiken pa Sandviksgatan bedoms
uppga till cirka 58 dBA ekvivalent niva och 77 dBA maximal niva vid fasad

mot Sandviksgatan pa Ripan 12. Nagon uteplats bor saledes inte anordnas mot
Sandviksgatan. Daremot finns forutsattning att anordna uteplats inne pa garden
i bullerskyddat lage. Hogsta bullernivaer inne pa garden (fran Sodra hamnleden)
beradknas till cirka 68 dBA maximal niva, dvs under de bullernivaer f6r maximal
ljudniva som anges i forordning (2015:216) om trafikbuller. Sammantaget innebar
det att inom omraden med markanvandningen bostad uppnas god ljudniva for
boende. Detaljplanen majliggor inte for fler bostader dn vad som redan finns i
planomradet.

I tabellen redovisas berdknade bullernivéer vid fasad for samtliga fastigheter
inom planomradet.
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Fastighet Ekvivalent niva Maximal niva
Ripan 11 55 dBA 75dBA
Ripan 12 58 dBA 77dBA
Ripan 13 55dBA 77dBA

Risk for ras och skred

Marken inom planomradet har inte forutsattningar for ras eller skred.

Risk fér hdga vattenstand

I Luled kommuns riktlinjer for klimatanpassning anges att samhallsviktiga
funktioner vid havet eller Lulea &dlv ska anldggas + 2,5 m i hdjdssystem RH 2000.
Marken inom planomradet ligger cirka + 5 m i hojdssystem RH 2000 varfor ingen
risk for Oversvamning foreligger.

Enligt skyfallskartering finns viss risk for att delar av garden pa Ripan 11 over-
svammas vid framtida 100-ars regn. Se karta nedan.

Inga sarskilda atgarder bedoms vara nodvandiga for att hantera Oversvamnings-
risken. Om instangt vatten uppstar inom kvartersmark ar det respektive fastig-
hetsdgare som ansvarar for eventuella atgarder.

W\ W o - U
9 \ — E02-03
A Elo3-04

1

\ PR\ & s 488 v
\ §o \6 ~=o s - asa 48 R 50p
58 5A \ 480  50E

Atkomst raddningsfordon

Raddningsfordon kan angora fastigheterna fran Varvsgatan, Kyrkogatan,
Sandviksgatan och Nygatan. Raddningstjansten behover aven fortsattningsvis
kunna angora flerbostadshusen fran innergarden for brandslackning och for att
utgora alternativ utrymningsvag.



Skyddsrum
Enligt kartunderlag fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
finns flertalet skyddsrum pa de till planomradet nérliggande fastigheterna.

Luftkvalitet

Luftféroreningar kan utgora ett problem i samband med stora trafikfloden dar
gaturummen dr slutna pa bada sidor. Detta innebar daliga forutsattningar for
utvadring och leder till att utslappen stannar kvar lokalt. I aktuellt fall planeras
att pabyggnad ska kunna uppforas i slutet kvarter vilket skulle kunna medféra
att forutsattningarna forsamras. Paverkan till f6ljd av den enskilda exploatering-
en beddms dock som marginell. Planomradets lokalisering med narheten till
Luleédlven bedoms bidra till att forutsattningarna inte forsamras pa ett satt som
skulle innebdra betydande paverkan pa luftkvalitén i omradet. De fororeningar
som omkringliggande vagar alstrar bedoms darmed fortsatt kunna vadras bort
naturligt. Detaljplanen majliggor heller inga verksamheter som innebér nagra
storre utslapp i luft och tillkommande trafik bedoms bli obetydande i samman-
hanget.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till kommunalt vatten- och avlopp-
snat inklusive dagvattensystem. Detaljplanens genomforande innebar inte ytterli-
gare belastning pa dagvattensystemet da inga ytterligare ytor inom planomradet
hardgors.

Varmeférsoérjning
Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till Luled Energis fjarrvarmenait.

El-, tele- och IT-férsérjning

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till Lulea stadsnat.
Avfallshantering

Avfallshantering skots i enlighet med Luled kommuns avfallsplan.
Avfallshamtning sker fran Varvsgatan, Kyrkogatan, Sandviksgatan och Nygatan.
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Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 9 § MB)

Omréadet ligger inom riskintresse for totalforsvaret (MB 3:9) med avseende pa att
det ligger inom stoppomrade for hoga objekt (45 meter) samt inom influensom-
rade for luftrum och sarskilt behov av hindersfrihet. Riksintresset bedoms inte
paverkas av att detaljplanen genomfors d& planomradet ligger inom tiatbebyggt
omrade och planerad bebyggelse inte bedoms avvika betydande fran den befint-
liga i omgivningen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap 1,2 § miljébalken)

Planomradet berors av riksintresseomradet rorligt friluftsliv (Norrbottens skar-
gard) som dr utpekat med stod av 4 kap 1,2 § miljobalken. Det dr natur- och kul-
turvarden som i sin helhet ar riksintresse och av betydelse for turism och frilufts-
liv. Bestimmelserna om riksintressen i miljobalkens 4 kap. utgor dock inte hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller av de lokala naringslivet.

Miljokvalitetsnormer

MKN f6r vattenférekomster och havsmiljon

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedomning
har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och
vilka krav som stélls for att kunna upprétthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfat-

tar hela Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen

i Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan
for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenfore-
komster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god
kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har med
delats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE,
anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lack-
age fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal
vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av
paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:
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¢ TFysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, kad produktio-
nen inom jord- och skogsbruk som péaverkar vattnen negativt. Fysisk paver-
kan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

¢ Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroen-
de av bland annat bearbetning och dikning.

¢ Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdik-
ning, okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

¢ Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

¢ Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens vattendi-
strikt ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vattentakterna som har fullgott

skydd.

Nuvarande status och MKN f6r berorda vattenforekomster (www.viss.lans-
styrelsen.se, 2021-05-31):

Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk MKN Ekolo- | MKN Kemisk | Miljéproblem
komst status/ po- status gisk status status
tential
Ytvattenfére- | SE728806- Mattlig God kemisk God ekolo- God kemisk Miljogifter,
komst 179329 ytvatten-sta- | gisk status ytvatten- Morfologiska
tus med 2027 status med férand-
Yttre Lu- undantag av undantag av | ringar och
lefjarden kvicksilver/ kvicksilver/ kontinuitet,
kvicksil- kvicksil- flodesférand-
verféren- verféren- ringar.
ingar och ingar och
bromerad bromerad
difenyleter. difenyleter

Vattenforekomsternas ekologiska status paverkas av dagvatten samt av hur stor
del av vattendragets narhet som ar exploaterat eller pa andra satt paverkat av
manniskor. Planomradet dr bebyggt i den omfattning som medges i planen och
gardsmiljoerna ar idag till stor del hardgjorda. En utokad byggratt pa hojden
medfor inga forandringar av vattenfloden eller typ av fororeningar som avrin-
nande vatten kan innehalla. Fastigheterna ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp. Dagvatten kan kopplas till befintligt ledningsnat. Utvecklingen enligt
planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god ekologisk eller
god kemisk status kan uppnds/uppratthallas.

Miljomal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redo-
visas i tabellen nedan) ar att till ndsta generation lamna 6ver ett samhalle dar de
stora miljoproblemen i Sverige ar l9sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivil-
liga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet
och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljoarbetet gar.
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Aktuellt lage gar att lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Lansstyrelsen i Norrbottens lan har konstaterat att inget av miljomalen uppnas
till 2020. Malen Frisk luft och Bara naturlig forsurning ar dock néra att nas. Ingen
regional bedomning ar gjord for malen Begrinsad klimatpdverkan, Skyddande ozon-
skikt och Siker strilmiljo.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begransad klimatpaverkan *

2 Frisk luft

I+

3 Bara naturlig forsurning

4 Giftfri miljo

5 Skyddande ozonskikt

6 Saker stralmiljo

7 Ingen 6vergddning

8 Levande sjoar och vattendrag

H | X [ X | X | XXX

9 Grundvatten av god kvalitet

I+

10 Hav i balans samt levande kust och skargard

11 Myllrande vatmarker

12 Levande skogar

13 Ett rikt odlingslandskap

14 Storslagen fjallmiljo

15 God bebyggd miljo

X |+ | XXX |X

16 Ett rikt vaxt- och djurliv

Forklaringar
+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan

+ obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanen beddms bidra till att uppfylla miljomalet god bebyggd
miljo med preciseringen god vardagsmiljo. Detaljplanen syftar till att bevara
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljo i centrala Lulea och bidrar pa sa
satt till att stadens historiska utveckling d@ven i framtiden ar lasbar i den byggda
miljon.

37



Skuggbildning

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett overvagande kallt kli-
mat och solvdarmen dr en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybygg-
nation stélls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum
dar manniskor vistas mer &n tillfalligt. De krav pa tillgang till dagsljus som stalls
i BBR ar dock endast motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att
byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for hdlsan. En skuggstu-
die syftar till att bedoma soltillgangen for utomhusomradena inom planomradet
utifran planforslaget samt for att tydliggora forandringar for omkringliggande
bebyggelse. Var- och hostdagjamning anvinds traditionellt f6r bedomning av
utomhusutrymmen i Sverige.

En studie har genomforts for att utreda hur en pabyggnad pa Ripan 13 paverkar
skuggbildning inom planomradet och pa omkringliggande fastigheter. Solens
placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon UTC
+01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stallts om till UTC
+02 fOr att simulera omstallningen av tiden.

De arstider som valts ut for studien dr vardagjamning, sommarsolstand samt
hostdagjamning under klockslagen 8.00, 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00.
Representativa tidpunkter har valts att illustreras i planbeskrivningen for de tid-
punkter som foreslagen pabyggnad paverkar omkringliggande bebyggelse mest.
Fler illustrationer finns som en bilaga att titta pa separat.

Informationsmoten har hallits 2021-10-25 med vissa bostadsrattsforeningar kring
planomradet. Under dessa moten inkom synpunkter pa framtagna solstudier
framst vad galler befintliga forhallanden for byggnad inom Pelikanen 12. Av den
anledningen har fotografier tagits for att styrka de befintliga forhallandena som
visas i solstudierna.

38



Fotografierna nedan (tagna 12 november) visar att byggnaden pa Pelikanen 12 (1) har sol pa sin fasad klockan
11.26 och klockan 12.06 skuggas halva fasaden.
Skuggstudien &r framtagen pa hdéstdagjamningen (23 september) da solen star hdgre an i november.

Foto (12 november 2021) pa Pelikanen 12 som visar Foto (12 november 2021) pa Pelikanen 12 som visar
befintliga férhallanden klockan 11.26 befintliga férhallanden klockan 12.06

n |
&

Hostdagjamning kI 15 (befintligt) Hostdagjamning ki 18 (befintligt)
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Véardagjamning

Inom planomridet
Ett genomforande av detaljplanen innebéra att en mindre del av innergarden (1)
och byggnaden pa fastigheten Ripan 12 (2) skuggas ytterligare vid 8-tiden.

Niromrdidet

Ett genomforande av detaljplanen innebar att en mindre del av byggnaden pa
fastigheten Jarpen 7 (3) skuggas ytterligare vid 8-tiden samt taket pa Pelikanen 11
(4) vid 18-tiden.

Vardagjamning kl 08 (ny) Vardagjamning kl 18 (ny)
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Sommarstand

Inom planomridet
Ett genomforande av detaljplanen innebéra att en mindre del av innergarden (1)
skuggas nagot mer vid 8-tiden jamfort med dagens situation.

Niromridet
Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att byggnaden pa Pelikanen 12 (2)
skuggas ytterligare vid 18-tiden samt del av fasaden pa Pelikanen 11 (3).

Sommarstand ki 08 (ny) Sommarstand kl 18 (ny)
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Hoéstdagjamning

Inom planomridet
Ett genomforande av detaljplanen innebéra att en mindre del av innergarden (1)
och byggnaden pa fastigheten Ripan 12 (2) skuggas ytterligare vid 8-tiden.

Niromridet

Ett genomforande av detaljplanen innebar &r att en mindre del av byggnaden pa
fastigheten Jarpen 7 (3) skuggas ytterligare vid 8-tiden.Vid 18-tiden skuggas taket
pa Pelikanen 11 mer (4).

Hoéstdagjamning ki 08 (ny) Hostdagjamning ki 18 (ny)

Férandringar och konsekvenser

Inom planomréadet mojliggdrs en pabyggnad pa Ripan 13, detta innebar viss
forandring av skuggbild for omkringliggande byggnader. Skuggstudien visar pa
den maximala byggnadshdjden som far uppforas. Observera att volymerna ar
illustrationer och inte den faktiska byggnaden.

Sammanfattningsvis tyder studien att, pa eftermiddagen under var, host och
sommar, kommer innergarden fér Ripan 12-13 och del av byggnaden pa Ripan
12 skuggas nagot mer vid 8-tiden jamfort med dagens situation. Gaturummet pa
Sandviksgatan och Nygatan kommer skuggas ytterligare vid 12-tiden under alla
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arstider. Vid 18-tiden under var, host och sommar skuggas taket pa Pelikanen 11
mer, detta bedoms dock inte leda till nagon konsekvens f6r boenden eftersom det
endast géller taket. Vid 18-tiden under sommaren skuggas del av byggnaden pa
Pelikanen 12 nagot mer i jamforelse med idag. Under var och host vid 8-tiden-
skuggas del av byggnaden pa Jarpen 7 ytterligare. Ovriga tider pa aret bedéms
en pabyggnad inte medfora nagon storre skillnad varken inom eller utom plan-
omrdadet.

Ett genomfbérande av detaljplanen kommer sammantaget medfora viss 6kad
skuggbildning i och runt omradet. Detta bedoms dock inte innebadra en betydan-
de paverkan eftersom skillnaden i jamforelse med idag endast géller vissa tider
pa dygnet och for delar av aret.

Halsa och sakerhet
Luftkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen kommer att medfdra viss trafikokning.
Okningen bedoms dock inte vara av den omfattning att det kan finnas en risk for
manniskors halsa avseende luftféroreningar fran biltrafik pa omgivande gator.
Detaljplanen mojliggor kontorsdindamal i centrumnara lage i direkt anslutning
till kollektivtrafik och cykelstrak. Det finns saledes goda mojligheter att resa till
och fran planomradet med miljovanliga transportmedel vilket kan innebara ett
minskat bilberoende. Ett genomforande av planforslaget bedoms ddarmed kunna
bidra till att forbattra utomhusluften i centrum.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebar att kulturhistoriskt vardefull miljo bevaras och att Luleas
historiska utveckling under en period dd hamnen hade en annan anvandning
an idag fortsatt ar synlig i den byggda miljon och kan avldsas dven av framtida
generationer. Planen mojliggor for kontor vilket skapar arbetsplatser for fler.

Konsekvenser for barn och unga

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter svensk lag
Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rittigheter. Lagen syf-
tar till att sakerstalla att det i alla atgarder som ror barn i férsta hand beaktas vad
som beddms vara barnets basta. I regeringens proposition 1997/98:182 Strategi
for att forverkliga FN:s konvention om barnets réttigheter i Sverige stalls tydliga
krav pa kommunen att utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet
i samhalls- och trafikplaneringen samt att tydliggora barnperspektivet i det kom-
munala arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och byggla-
gen som vilar pa principen om medborgarinflytande och méanniskors delaktighet
i samhallsutvecklingen. Alla ska ha mojlighet till insyn och paverkan oavsett
social tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagra séarskilda konse-
kvenser for barn eller unga.

43



Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomftrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Med genomférandetid avses den tid
da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Om detaljplanen behover andras eller upphédvas under genomforandetiden
har fastighetsagaren rétt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis for-
lorad byggratt). Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gdlla, men
den kan andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Tidplan fér genomférandet

Berdknat antagande for detaljplanen ar var/sommar 2022.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagare inom planomradet ansvarar for bebyggelse och anldggningar
inom kvartersmark.

Det finns ingen allméan platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsreglering dr nodvandig for att detaljplanen ska kunna genomfor-
as.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och andra rattigheter

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja
en brunn pa annans fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut). Bestammelser om rattig-
hetsomrade far inforas i detaljplanen om det behovs for planens genomforande.
Bestimmelser om rattighetsomraden bor inforas nar ett servitut maste lokaliseras
pa ett visst sétt inom ett kvarter. Bestimmelserna ar styrande och kan leda till
tvangsbeslut mot fastighetsagarnas vilja.
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Réttighet och dndamal | Beteckning Till férman fér | Belastar

Officialservitut 25-F1980-1277.1 | Ripan 12 Ripan 13
Gard, lekplats
Officialservitut 25-F1980-1277.2 | Ripan 14 Ripan 13

Vag, avloppsledning
Officialservitut 25-F1980-1277.3 Ripan 13 Ripan 12

Vig, nodutgang

Karta rattigheter

Samtliga befintliga rattigheter ar oférandrade.

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna d@ndamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt
kan endast ges av lantmaterimyndigheten. I dagsldget finns inga ledningar som
kan komma att krava ledningsratt. Om det blir aktuellt med fler ledningsratter
inom planomradet initieras de av respektive ledningsdgare men exploatoren/fast-
ighetsdagaren bekostar forrattningen.

Detaljplanens genomforande innebar inget behov av ndgon gemensamhetsan-

laggning

Ekonomiska fragor

Bygglovsavgift och exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal ar tankt att tecknas. Ingen bygglovsavgift tas ut for
handlaggning av den utdkade lovplikten som regleras i detaljplanen.

Avtal
Ett planavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren.

Planavgift
Planavgift ska ej tas ut vid bygglov.

Markinldsen och ersattningsfragor
Det ar inte aktuellt med nagon markinlosen.

45



Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad.
Vid markarbeten ska berérda ledningsagare kontaktas for begaran om kabelan-
visning i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det ar mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Samrad/granskning

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstallas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer
darefter, om det beddms vara relevant, att revideras.

Planfragor diskuteras under hand med berdrda.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Tyréns AB tillsammans med stadsbyggnadsfor-
valtningen i samarbete med andra kommunala foérvaltningar och konsulter.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2022-01-20

Frida Lindberg Anna Karin Lidén  Pethra Fredriksson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
Luled Kommun Luled Kommun Tyréns
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